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Geachte voorzitter,

Namens de Vereniging Bos en Kuil stel ik hiermee beroep in tegen bovengenoemd besluit van
de Raad van de Gemeente Mook en Middelaar. Het bestreden besluit, dat ons bekend werd
gemaakt bij brief van 12 mei 2015 (kenmerk 2014-4338/SL/TPS), wordt met begeleidende

brief overgelegd als productie 1.

Vereniging Bos en Kuil is een vereniging die op grond van artikel 2.1 van haar statuten
(productie 2) zich ten doel stelt: “het behoud van het bos en de groene zone tussen Malden en
Molenhoek, alsmede het behoud van andere groene zones in en aan de grenzen van de
gemeenten Heumen en Mook en Middelaar”. Een belangrijk deel van het gebied waarin de
vereniging dat doel tracht te verwezenlijken is het zgn. Lierdal, een gebied op de grens van
Gelderland en Limburg. Het beoogde ‘Landgoed De Kleine Lier’ zal in dat gebied worden
gevestigd. Om die reden acht de vereniging zich belanghebbende in deze kwestie.

De vereniging heeft meer dan duizend leden, veelal omwonenden van het Lierdal, die het
gebied een warm hart toedragen en de doelstelling ondersteunen. In het kader van die
doelstelling, heeft het bestuur een zienswijze (productie 3) ingebracht tegen het concept
ontwerpbestemmingsplan “Landgoed de Kleine Lier”, waarin de mogelijke vestiging van een
landgoed in het Lierdal wordt beschreven. Deze zienswijze is door de gemeenteraad van
Mook en Middelaar ongegrond verklaard (gemeente raadsvergadering 9 april 2015).
Hiertegen gaan wij in beroep, en wel om de volgende redenen.

In 2010 is, in overleg met alle belanghebbenden van dit gebied, Structuurvisie Het Lierdal
2010-2020 opgesteld (productie 4). Hierin is opgenomen dat er op betreffende locatie een
landgoed gebouwd mag worden. Hiervoor mag in het gebied een “gebouw van allure” worden
geplaatst. Dit verwijst dus naar één enkele bouwlocatie. Het projectvoorstel omvat de
realisatie van maar liefst vijf bouwwerken op drie verschillende locaties, hetgeen dus niet past
binnen de Structuurvisie, waarin staat dat “verstening en verrommeling van het landschap,
door het voorkomen van verspreid liggende bebouwing, is ongewenst”.

Aangezien het ontwerpbestemmingsplan een landgoed betreft, moet het getoetst worden aan
de voorwaarden van het Limburgs Kwaliteitsmenu (LKM), (productie 5). In het advies van 1
juni 2012 van de commissie LKM is het plan (productie 6), naar onze mening volslagen
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terecht, afgewezen op basis van de volgende argumentatie: “De initiatiefnemer hanteert de
richtlijn voor bestaande bebouwing met een tegenprestatie van 5 hectare nieuwe natuur
terwijl nieuwbouw de boventoon voert. Verder wordt niet voldaan aan de eis van 90%
openbare toegankelijkheid.” Dit zijn essentiéle bezwaren, waaraan de initiatiefnemer niet
tegemoet gekomen is.

Toch heetft deze zelfde commissie op 2 juli 2012 een brief geschreven (productie 7) waarin
de commissie haar standpunt herziet en waarin zij nu positief staat tegenover het landgoed.
De reden voor deze plotselinge ommezwaai is ons niet duidelijk. Volgens de regels van het
LKM mogen er op 10 hectare nieuw groen vier wooneenheden worden geplaatst. Het
landgoed is met een omvang van 8 hectare te klein om hiervoor in aanmerking te komen,
Indien er sprake is van omzetting van een (woon)gebouw, bijvoorbeeld een voormalig
boerenbedrijf, mogen er vier wooneenheden op slechts 5 hectare grond geplaatst worden, Op
dit moment bevinden zich op het terrein een aantal weinig samenhangende en irrelevante
vormen van bebouwing, die op geen enkele wijze gekenmerkt kunnen worden als een
dergelijk bestaand“(woon)gebouw, bijvoorbeeld een voormalig boerenbedrijf”. Er is dus
sprake van een plan tot nieuwbouw die niet vervangend, maar wel zeer omvangrijk is.

Daarbij wordt volgens de plannen niet aan de LKM eis van 90% openbare toegankelijkheid
voldaan, de voorgenomen openstelling bedraagt slechts 60%. Aan deze eis zou kunnen
worden voldaan wanneer ook in de zuidzijde van het plangebied een wandelpad zou worden
gerealiseerd, maar dat is in het huidige ontwerpbestemmingsplan niet het geval. Zolang niet
aan de LKM voorwaarden van beperkte bebouwing en toegankelijkheid wordt voldaan, kan
ons inziens hier geen landgoed worden gevestigd en zou het ontwerpbestemmingsplan
afgewezen moeten worden, omdat het ingaat tegen de Structuurvisie van het gebied.

Buiten ons bezwaar tegen de komst van een niet aan de LKM eisen voldoend landgoed als
zodanig, hebben we een aantal aanvullende bezwaren tegen het bebouwingsplan. Leidraad
hiervoor is de doelstelling zoals beschreven in de Structuurvisie “De landschaps- en
natuurwaarden in het Lierdal zijn dan ook groot, met name in de Kuil en de Kanaalzone. De
inzet van de structuurvisie ‘Het Lierdal 2010-2020° is dan ook deze waarden verder te

ontwikkelen ”.

De gevelhoogte van het hoofdgebouw met een hoogte van 10,50 meter maakt een bouwwerk
mogelijk dat bestaat uit drie woonlagen. Volgens de Structuurvisie moet rekening gehouden
worden met “het behoud van de zichtlijnen, zoals aangegeven op de structuurvisiekaart”, Om
deze reden zou voor een goede landschappelijke inpassing het gebouw beperkt moeten blijven
tot twee woonlagen, zodat de bouwhoogte dienovereenkomstig kan worden teruggebracht.

Een van de geplande gebouwen is bestemd voor een educatiecentrum. Dit zien wij als een
overbodige voorziening, aangezien er al twee soortgelijke centra aanwezig zijn in het
naastgelegen sportcentrum en in de ‘Pitch&Putt’. De toegevoegde waarde van een dergelijk
gebouw valt hiermee in het niet in vergelijking met de aantasting die het doet aan het
landschap. Dit effect van aantasting wordt nog versterkt door de plannen om extra
parkeerplaatsen bij dit educatiecentrum te creéren. Niet alleen zijn deze auto’s ontsierend voor
het landschap, het leidt ook tot ongewenste autobewegingen op de Lierdwarsweg die door het
natuurgebied loopt, en die nu nog hoofdzakelijk dienst doet als voetpad.

2/3



Vereniging Bos en Kuil

Een ander gepland gebouw is een schapenstal van 35 m*. De omvang van dit gebouw staat in
geen verhouding tot het aantal schapen dat in het te beheren heidegebied kan grazen. Sterker
nog, het plaatsen van een vaste kudde schapen is in strijd met een goed beheer van dit
heidegebied, dat immers maar enkele keren per jaar begraasd dient te worden (productie 8 &
9). Ook de plaatsing van de schapenstal in het heidegebied in het noordoostelijk deel vinden
wij ongelukkig, omdat het tekort doet aan het open karakter van het gebied ter plaatse.
Hiermee wordt de bebouwing onnodig verspreid over het gebied. We bevelen daarom aan de
schapenstal, indien deze er toch zou moeten komen, bij ofwel de veldschuur, ofwel de
bestaande paardenstallen te realiseren,

De heggen die zijn opgenomen in het plan, en die deels al in het gebied aanwezig zijn, zijn
geen juiste landschapselementen voor het gebied. Zoals in de Structuurvisie is aangegeven,
kunnen de landschapswaarden in de Kuil “worden versterkt door de aanleg van lage
viechtheggen. Deze versterken het halfopen karakter, en bieden daarnaast nestmogelijkheden
en beschutting voor vogels.” Plaatsing van de juiste “Maasheggen” versterkt de
landschappelijke eenheid met de rest van het Lierdal, bovendien beperken de huidige hoge
heggen de zichtlijnen, hetgeen zoals eerder genoemd in strijd is met de Structuurvisie.

Op basis van de Structuurvisie “Het Lierdal 2010-2020” en de richtlijnen van het LKM,
concluderen wij dat het ontwerpbestemmingsplan in de huidige vorm niet aan de gestelde
voorwaarden voldoet en daarom dient te- worden afgewezen. Wij gaan hiermee om die reden
in beroep tegen het raadsbesluit van de gemeente Mook en Middelaar van 3 maart 2015 met
het verzoek aan uw afdeling dat besluit te vernietigen en de gemeenteraad op te dragen een
nieuw besluit te nemen dat recht doet aan onze zienswijze.

In afwachting van uw reactie,
hoogachtend,
Namens Vereniging Bos en Kuil,

J

[.P.C. Sindram, voorzitter a.i.
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