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Geachte heer Crul,

Naar aanleiding van uw verzoek op grond van de Wet openbaarheid van bestuur (Wob) d.d. 12
september 2013 waarin u vraagt om inzage in de intentieovereenkomst tussen de gemeente Mook en
Middelaar en de initiatiefnemers van het landgoed De Lage Lier, berichten wij u als volgt.

1. Inleiding

Reeds eerder hebben wij medegedeeld dat in verband met de belangen van een derde, te weten de
initiatiefnemers van het landgoed De lage Lier, om een zienswijze is verzocht van deze derde. De
beslistermijn is opgeschort gedurende de zienswijzeperiode. Tevens is de beslissing op uw Wob-
verzoek verdaagd met 4 weken. Ik kan u mededelen dat een mondelinge zienswijze van voornoemde
initiatiefnemers is ontvangen.

2. Beoordelingskader en besluit

Uw verzoek dient te worden beantwoord aan de hand van de Wob. Het uitgangspunt van de Wab is
dat er, in het belang van een goede en democratische bestuursvoering, voor degene die om
informatie verzoekt een recht op openbaarmaking van de informatie bestaat. Het bestuursorgaan kan
de openbaarmaking van de gevraagde informatie achterwege laten wanneer zich één of meer van de
in artikel 10 en 11 van de Wob genoemde uitzonderingsgronden voordoen.

De door u gevraagde intentieovereenkomst treft u bijgaand aan. Dit geldt eveneens voor bijlage | (de
principeschets Landgoed de Lage Lier). Bijlagen Il en Il worden niet verstrekt aangezien het
bedrijfsgegevens betreft, die door natuurlijke personen vertrouwelijk aan het bestuur zijn medegedeeld
(art. 10, lid 1 sub ¢ van de Wob) en daarnaast het belang van het verstrekken hiervan niet opweegt
tegen het belang van eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van voornoemde initiatiefnemers
(artikel 10, lid 2 sub e van de Wob).

3. Rechtsmiddelenclausule

Tegen dit besluit kunt u binnen zes weken na de dag van verzending van dit besluit een schriftelijk en
gemotiveerd bezwaarschrift indienen bij het college van burgemeester en wethouders, Postbus 200,
6585 ZK te Mook. Wij wijzen u erop dat het indienen van een bezwaarschrift de werking van ons



besluit niet opschort. Indien u dit wel wenst te bereiken kunt u op basis van artikel 8:81 van de
Algemene wet bestuursrecht een verzoek indienen bij de Voorzieningenrechter rechtbank Limburg,
sector bestuursrecht, Postbus 950, 6040 AZ Roermond of digitaal via

http: //loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht (DigiD noodzakelijk).

Mocht u vragen hebben over deze beschikking dan kunt u, indien het inhoudelijke vragen betreft
contact opnemen met de heer T. Peters-Sengers via doorkiesnummer 9148. Voor procedurele vragen
kunt u contact opnemen met de heer L. Berben, via doorkiesnummer 9116.

Hoogachtend,
Het college van burgemeester en wethouders van Mook en Middelaar,
Namens deze,

J.G. Meeussen
Hoofd Afdeling Samenleving
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Gemeente Mook en Middelaar

INTENTIEOVEREENKOMST
‘STICHTEN LANDGOED DE LAGE LIER TE MOLENHOEK’

De publiekrechteliike rechtspersoon de gemeente Mook en Middelaar, op grond van artikel 171
van de Gemeentewet, vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer W. Gradisen, welke
op 21 mei 2013 volmacht heeft verleend aan de wethouder, de heer G.B.M. van den Berg, ten
deze handelende ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethoudets
d.d. 9 oktober 2012, hierna ook te noemen: 'de gemeente';

II Stichting Landgoed De Lage Lier, statutair gevestigd te Mook en Middelaar, ingeschreven in het

handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Centraal Gelderland onder nummer
09073831, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar voorzitter de heer J.M. van
Groenendael, hierna te noemen: 'initiatiefnemer’;

De gemeente en initiatiefnemer, hierna gezamenlijk ook te noemen: 'partijen’.

Overwegende

1

2

Dat de gemeente voor het gebied ‘Het Lierdal’ een structuurvisie heeft vastgesteld, d.d. 25
februari 2010, waatbij een duurzame ontwikkeling van het gebied tot 2020 wordt beoogd.

Dat de structuurvisie ‘Het Lierdal’ is opgesteld om in te zetten op landschapsversterking,
natuurbeleving en een betere toegankelijkheid van het gebied voor omwonenden.

. Dat in de structuurvisie ‘Het Lierdal’ zoekgebieden zijn aangewezen voor de ontwikkeling van

landgoederen, en dat het onderhavige plangebied daarin expliciet is genoemd.

Dat voor de uitwerking van de landgoederen nauwe aansluiting wordt gevonden bij de module
‘Nieuwe Landgoederen’ van het Limburgs Kwaliteitsmenu (hierna: LKM).

Dat de initiatiefnemer het volledige eigendom heeft van de petcelen gelegen in de zogenaamde
“Kuil”, kadastraal bekend als A5283 (10.127 m2), A3378 (11.000 m2), A3385 (3.000 m2), A3386
(6.000 m2), A5282 (83 m2), A2741 (26.380 m2), A5284 (160 m2), A5951 (67.640 m2);

Dat de initiatiefnemer ten aanzien van de onder 5. genoemde petcelen de globale planvorming
gepresenteerd heeft aan de gemeente en commissie LKM op 25 juni 2012, inhoudende het
stichten van een landgoed conform de Natuurschoonwet 1928.

. Dat de planvorming beschreven staat in de documenten Quickscan Landgoed De Lage Lier d.d.

8 november 2011, Quickscan Addendum d.d. 12 mei 2012, Principeschets Landgoed De Lage
Lier d.d. juni 2012 en Presentatie Landgoed De Lage Lier d.d. 23 april 2012.

Dat de commissie in het kader van het LKM in principe positief staat tegenover de vootgenomen
plannen;

Dat in de onder 8. genoemde principe-uitspraak wel is opgenomen dat maximaal 7 woningen zijn
toegestaan binnen het onder 5. genoemde gebied, doch dat 8 woningen mogelijk zijn bij aankoop
van 2,5 hectare gemeentegrond aan de zuidzijde van het beoogde landgoed;

10.Dat gemeente in principe bereid is het aanliggende perceel, groot circa 2,5 ha, te verkopen aan

initiatiefnemer, zodat dit betrokken kan worden bij het landgoed, waarover dan nadere afspraken
zullen worden gemaakt aangaande de inrichting en het beheer.

11.Dat de initiatiefnemer de haalbaarheid van dit initiatief wenst te onderzoeken, waarbij de

gemeente desgevraagd zal ondersteunen, en partijen de afspraken gedurende deze
haalbaarheidsfase wensen vast te leggen in onderhavige overeenkomst.
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Partijen verklaren te zijn overeengekomen als volgt

Atrtikel 1 Doel van de overeenkomst

1. Partijen beogen met deze overeenkomst te komen tot overeenstemming over financiéle
afspraken, kwaliteitsgaranties en randvoorwaarden voor de ontwikkeling van het landgoed De
Lage Lier’ en bij gebleken haalbaarheid voor de ontwikkeling te komen tot ondertekening van een
anterieure overeenkomst.

2. Bij gebleken haalbaarheid zal de gemeente aan de initiatiefnemer een anterieure overeenkomst
doen toekomen, regelende de gemaakte afspraken in de intentiefase.

Artikel 2 Organisatie

Partijen zullen gedurende de looptijd van de onderhavige intentieovereenkomst met elkaar overleg
voeren. Dit overleg wordt bijgezeten door vertegenwoordigers en mogelijk adviseurs van partijen,
waarbij de initiatiefnemer als kartrekker fungeert. De initiatiefnemer zal het ovetleg voorbereiden en
de agenda voor het te voeren overleg opstellen en voorafgaand rondzenden. Partijen wijzen ieder
een persoon uit hun organisatie aan, die geldt als eerste aanspreekpunt voor de ander.

Artikel 3 Planning

Partijen zullen zich inspannen om de nieuwe ontwikkeling te vervatten in een anterieure
overeenkomst. Hiertoe zal de initiatiefnemer een planning opstellen welke na accordering als leidend
instrument dient te worden gezien. Indien daartoe gegronde redenen aanwezig zijn en indien partijen
akkoord gaan kan de planning worden bijgesteld.

Artikel 4 Verwerving en inbreng gronden (locatiebeschrijving van de percelen)

1. De gronden waarop de ontwikkeling wordt beoogd zijn in volle eigendom van de initiatiefnemer
en zijn nader aangeduid zijnde: A5283 (10.127 m2), A3378 (11.000 m2), A3385 (3.000 m2),
A3386 (6.000 m2), A5282 (83 m2), A2741 (26.380 m2), A5284 (160 m2), A5951 (67.640 m2).

2. De gemeente is bereid om een perceel gemeentegrond aan de zuidzijde van het landgoed, te
weten het perceel met sectie A, nummer 6810, gedeeltelijk (groot ca. 25.000 m2), aan de
initiatiefnemer te verkopen tegen marktconforme prijs, zodat dit kan worden toegevoegd aan het
landgoed en voldoende grond biedt voor een 8™ wooneenheid

3. De in dit artikel bedoelde percelen zijn schetsmatig aangeduid op bijgevoegde situatictekening

(bijlage I).

Artikel 5 Randvoorwaarden/uitgangspunten

1. Voor de inrichting van het landgoed zal een landschapsplan/natuurcompensatieplan worden
vitgewerkt. De basis is reeds gelegd in de Quickscan Landgoed De Lage Lier d.d. 8 november
2011, Quickscan Addendum d.d. 12 mei 2012 en in de Principeschets Landgoed De Lage Lier
d.d. juni 2012. De beoogde landschappelijke en natuurgerichte inrichting is mede afhankelijk van
het nog te houden flora en faunaonderzoek. Bestaande waardevolle natuur en
landschapselementen zullen worden behouden.

2. Partijen zijn overeengekomen dat voor de functiewijziging van ‘Agrarisch met waarden’ naat
‘Natuur’ gebruik kan worden gemaakt van de bestaande en beschikbare bodemrappotrten. Er is
geen nieuw bodemonderzoek vereist.

3. Partijen zijn overeengekomen dat voor de functiewijziging van ‘Agrarisch met waarden’ naar
Wonen’ door de initiatiefnemer bodemonderzoeken zullen worden aangeleverd. De
functiewijziging is eerst mogelijk bij gebleken geschiktheid van de bodem.

4. Het te ontwikkelen woonensemble wordt vormgegeven door architectenbureau Vincenth
Schreurs. Een eerste impressie van het woonensemble is in concept met partijen besproken en
verwoord in “Presentatie Landgoed De Lage Lier d.d. 23 april 20127,
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5. Het woonensemble huisvest 8 =zelfstandige wooneenheden. Van buitenaf zijn deze
wooneenheden niet of nauwelijks separaat te onderscheiden.

6. Het woonensemble kan worden uitgebreid met een Bed & Breakfast. De beleidsregels van de
gemeente hieromtrent zullen leidend zijn voor de grootte en exploitatie.

7. Op het landgoed kunnen bijgebouwen worden gesitueerd ten dienste van de recreatieve functie
of vanuit het oogpunt van goed beheer (bijjvoorbeeld theehuis, schapenstal, dierenverbljjf).

8. De locatie van het te ontwikkelen woonensemble is gesitueerd aan het einde van de bestaande
toegangsweg op het niveau van de oorspronkelijke ontgronding.

9. Het woonensemble kan in hoogte variéren tot een maximum van drie bouwlagen voor een enkele
wooneenheid.

10.Het verkeer, geen bewoners zijnde van of bezoekers voor de wooneenheden of Bed & Breakfast,
zal niet op het landgoed kunnen parkeren.

Artikel 6 Planologische procedures

De gemeente zal de benodigde planologische procedures starten indien er overeenstemming is over
het plan en de anterieure overeenkomst. Ten aanzien van de planologische procedure wordt
aangetekend dat de gemeente haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid ten volle behoudt,
waaronder het afwegen van bedenkingen en bezwaren van derden en standpunten van adviserende
commissies en instanties is begrepen. De gemeente garandeert niet het welslagen van de
planologische procedures. Het verkrijgen en onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning
bouw en andere benodigde vergunningen die nodig zijn voor ontwikkeling van de locatie zijn voor
risico van de initiatiefnemer.

Artikel 7 Derden, overdraaghaarheid en communicatie

1. Partijen verklaren geen verbintenissen met derden te zijn aangegaan en evenmin gedurende de
looptijd van deze intenticovereenkomst verbintenissen met derden aan te zullen gaan die ofwel
- strijdig kunnen zijn met één of meer bepalingen uit deze intenticovereenkomst, dan wel
- een nadelige invloed kunnen hebben op het project zoals dat is gedefinieerd in de onderhavige

intentieovereenkomst.

2. Het is partijen niet toegestaan aan één of meer derden rechten of verplichtingen uit hoofde van
deze overeenkomst geheel of gedeeltelijk over te dragen, behoudens schriftelijke goedkeuring van
de andere partij.

3. Partijen stellen vast dat ten aanzien van de in deze overeenkomst en in de daarbij behorende
bijlagen vervatte gegevens vertrouwelijkheid heeft te gelden. Het is partijen verboden informatie
aan detden te verstrekken ter zake van de gegevens uit hoofde van deze overeenkomst of uit
hoofde van de onderhandelingen, die zijn gevoerd en nog gevoerd zullen worden met het oog op
de planontwikkeling, tenzij partijen elkaar daarvoor expliciet toestemming hebben verleend. In
geval aanspraak wordt gemaakt door derden op overlegging van informatie en stukken, overlegt
de partij op wie die aanspraak is gemaakt met de andere partij. Deze bepaling bljjft ook van
kracht in het beoogde vervolgtraject van deze overeenkomst en indien deze overeenkomst wordt
beéindigd of ontbonden zonder dat er een vervolgtraject plaatsvindt tussen partijen.

4. In relatie tot hetgeen in lid 3 is bepaald erkent de initiatiefnemer dat de gemeente als publiek
orgaan gehouden is aan de wetgeving inzake de openbaarheid van bestuur (o.a. Wet
openbaatheid van bestuur). De gemeente is jegens de initiatiefnemer danwel andere partijen die
een belang bij deze overeenkomst hebben in dit kader niet tot enig schadevergoeding — hoe ook
genaamd — gehouden vanwege haar handelen op grond van deze wetgeving

Artikel 8 Duur en einde van de overeenkomst
1. Deze overeenkomst treedt in werking op de dag dat partijen onderhavige overeenkomst hebben
ondertekend.
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. Deze overeenkomst vervalt zodra de anterieure overeenkomst zoals bedoeld in artikel 3 is

gesloten, dan wel duidelijk wordt — en dit schriftelijk tussen partijen wordt vastgelegd — dat deze
definitief niet zal worden gesloten, doch uiterlijk één jaar na ondertekening van deze
intentieovereenkomst. Alsdan vervallen alle rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst,
zonder dat hieraan rechtsgevolgen verbonden zijn. Partijen kunnen, bijvoorbeeld in afwachting
van aanvullende onderzoeksresultaten, overeenkomen de intentiefase te vetlengen.

. De overeenkomst eindigt met onmiddellijke ingang zonder rechterlijke tussenkomst indien de

initiatiefnemer in staat van faillissement of surseance van betaling komt te verkeren.

Deze overeenkomst kan worden ontbonden door de wederpartij, indien en zodra een partij,
ondanks schriftelijke aanmaning daartoe, in gebreke blijft aan haar verplichtingen uit deze
overeenkomst te voldoen, doch niet dan nadat de in verzuim zijnde partij door haar wederpartij
een redelijke termijn heeft verkregen om aan haar verplichtingen te voldoen.

Artikel 9 Slotbepalingen

1,
2:

Deze overeenkomst wordt uitsluitend door Nederlands recht beheerst.

Alle geschillen die naar aanleiding van deze overeenkomst of daarop voortbouwende
rechtshandelingen voortvloeien, worden bij uitsluiting voorgelegd aan de bevoegde burgerlijke
rechter.

Bijlagen:

- I Principeschets Landgoed De Lage Lier d.d. juni 2012
- I Quickscan Landgoed De Lage Lier d.d. 8 november 2011
- III: Quickscan Addendum d.d. 12 mei 2012

Aldus door pattijen overeengekomen en in tweevoud getekend te Mook,

d.d. 23 mei 2013 d.d. 23 mei 2013
Stichting Landgoed De Lage Lier, Gemeente Mook en Middelaar,
namehs geze stichting, namens het college van burgemeester en

wethouders,
J-.M. Aan Groenendael G.B.M. van den Berg
Vogprzitter Wethouder
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